REGULAMENTO INTERNO - GALERIA PRIMO FIORAVANSO

CAPITULO I - DAS DEFINICOES

CAPITULO II - DO OBJETIVO DA GALERIA PRIMO FIORAVANSO

CAPITULO III - DA OBRIGATORIEDADE AO CUMPRIMENTO DESTE REGULAMENTO INTERNO
CAPITULO IV - DO HORARIO MINIMO DE FUNCIONAMENTO OBRIGATORIO DAS LOJAS
CAPITULO V - DA AREA COMUM, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO

CAPITULO VI - DO USO DAS AREAS DAS LOJAS

CAPITULO VII - DA IMPLANTACAO, MANUTENCAO E REFORMA DAS LOJAS

CAPITULO VIII - DA DESMONTAGEM PARA DESOCUPAGAO DAS LOJAS

CAPITULO IX - DA CIRCULACAO DE ANIMAIS NA AREA COMUM E NO INTERIOR DAS LOJAS
CAPITULO X - DOS EVENTOS NA AREA COMUM E NO INTERIOR DAS LOJAS

CAPITULO XI - DO MARKETING

CAPITULO XII - DO MERCHANDISING

CAPITULO XIII - DA ADMINISTRACAO

CAPITULO XIV - DO SAC (SERVICO DE ATENDIMENTO AO CLIENTE)

CAPITULO XV - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

CAPITULO XVI - DAS PENALIDADES

CAPITULO XVII - DO SEGURO

CAPITULO XIII - DAS SUGESTOES, RECLAMACOES E OCORRENCIAS

CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS

CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1. A fim de simplificar as referéncias, sdo estabelecidas as defini¢des abaixo que, sempre que
grafadas em caixa alta, ainda que no seu plural, terdo os significados seguintes:
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a. ADMINISTRADORA e LOCADORA: E a AET SOLIDEZ E ADM DE IMOVEIS LTDA (CNPJ n®
53.910.643/0001-39) ou outra, por esta designada, para o fim de administracdo da GALERIA;

b. GALERIA PRIMO FIORAVANSO ou GALERIA: E o imével que contém as LOJAS e a area
comum, integrados para funcionar dentro dos padroes conhecidos internacionalmente coma
GALERIA center, localizado a Avenida Joao Posser, 1566, Marau/RS.

c. CONTRATO ou CONTRATO DEFINITIVO DE LOCACAO: E 0 "INSTRUMENTO
PARTICULAR DE LOCA(;AO COMERCIAL" das areas da GALERIA, firmado entre a
LOCADORA e a(0) LOCATARIA(O);

d. LOCATARIA(O): E a pessoa fisica ou juridica que locar qualquer LOJA para exercer
atividade comercial ou prestacdo de servico, conforme o CONTRATO DE LOCACAO;

e. MALL: sdo os corredores, banheiros coletivos e as areas destinadas a circulacao do publico;

f. REGULAMENTO INTERNO ou REGULAMENTO: E o presente instrumento, de
cumprimento obrigatoério por todos os frequentadores da GALERIA, a qualquer titulo;

g. LOJA, QUIOSQUE, ou AREA: E o espaco fisico ad corpus, individualizado e com seu
mezanino (se houver), conforme o CONTRATO DE LOCACAO, indivisivel e inseparavel da
GALERIA.

h. TAXA DE ADMINISTRACAO: Pago pela(o) LOCATARIA(O) faltosa(o) a
ADMINISTRADORA, quando deixar de exercer sua obrigacdo e por esta ser efetuada (sem
estar a isto obrigada), fixada em 15% sobre a despesa, sem prévia notificacdo ou
procedimento;

CAPITULO II - DO OBJETIVO DA GALERIA PRIMO FIORAVANSO - GALERIA

2. 0 objetivo da GALERIA PRIMO FIORAVANSO é proporcionar, ao cliente, uma 6tima
experiéncia de visita e compra, na &rea comum e na area interna das LOJAS. Qualquer
atividade ou servico devera ser efetuada preservando a livre e segura circulacao do publico,
com ordem e sem impacto ao cliente e aos neg6cios das demais LOJAS e na GALERIA;

CAPITULO III - DA OBRIGATORIEDADE AO CUMPRIMENTO DAS NORMAS E DESTE
REGULAMENTO INTERNO

3. A GALERIA PRIMO FIORAVANSO reger-se-4 pelo CONTRATO DE LOCACAO, pelo
REGULAMENTO INTERNO, pelas disposicdes legais e pelas instituidas pela
ADMINISTRADORA e LOCADORA, para a satisfacdo do cliente, preserva¢ao da ordem,
conservacdo patrimonial, seguranca e interesse da GALERIA;

4. 0 presente REGULAMENTO INTERNO é de cumprimento obrigatdrio de todos os usudrios
da GALERIA, da area comum e do interior das LOJAS, presentes e futuros, inclusive clientes,
LOCATARIA(O), dependentes, funcionarios, prestadores de servigos, procuradores e
fornecedores. Em qualquer infragdo ao contido nas mencionadas normas estara a(o)
LOCATARIA(O) sujeito a multa constante em capitulo especial deste REGULAMENTO,
respondendo pelos seus atos e destes terceiros sob sua responsabilidade e captacao;
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CAPITULO IV - DO HORARIO MINIMO DE FUNCIONAMENTO OBRIGATORIO DAS LOJAS

5. LOJAS: O cumprimento do horario minimo de funcionamento obrigatorio é fator essencial,
pois o cliente entende que durante todo o periodo todos as LOJAS estdo em pleno
atendimento. O seu descumprimento, mesmo que pontual, intervalo, atraso ou antecipagao,
incorrera a(o) LOCATARIA(O) a multa fixada em R$ 300,00 (trezentos reais) por ocorréncia,
além de configurar infragdo sujeito a rescisio do CONTRATO. O horario minimo de
funcionamento obrigatorio fica determinado:

Segunda a Sexta: 9:00h as 19:00h.

Sabados: 9:00h as 19:00h.

Domingos e Feriados: abertura facultativa.

6. A LOCADORA E ADMINISTRADORA poderao conceder autorizagdo para funcionamento em
horario diferenciado, desde a carga minima de horas de funcionamento durante a semana seja
igual ou superior a carga regular constante na clausula anterior. Para a vigéncia desta
condicdo, devera obrigatoriamente constar no CONTRATO DE LOCACAO deste LOJA esta
condigdo, citando os horarios de funcionamento (abertura/fechamento);

CAPITULO V - DA AREA COMUM, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO
7. Todas as areas comuns estdo sob controle exclusivo da ADMINISTRADORA;

8. A ADMINISTRADORA podera fechar parcialmente ou totalmente qualquer area comum,
inclusive para a realizacdo de eventos, podendo, a seu exclusivo critério, suspender qualquer
ato que entender prejudicial a GALERIA;

9. E vedado o uso da drea comum pela(o) LOCATARIA(O), pelos seus prepostos ou a sua
ordem, sem a prévia e expressa autorizacdo da ADMINISTRADORA, inclusive para desembalar
mercadorias, uso de tapetes ou mobiliario externo ao LOJA, depoésito de material, uso da
vidraga e demais situacgdes a critério da ADMINISTRADORA;

10. E proibido o uso da area comum para diversao, inclusive com bicicleta, skate, patins, jogo
com bola, esporte ou qualquer brincadeira;

11. E proibido fumar nos ambientes fechados e nas areas comuns;

12. Limpeza e manutencao da drea comum:

12.1. A limpeza e manutencdo da area comum, inclusive, estacionamento, banheiros comuns
e jardins, é de responsabilidade da ADMINISTRADORA, sendo os custos computados como
sendo do condominio. Quando gerado o 6nus pela(o) LOCATARIA(O) ou pelo pessoal sob sua
responsabilidade, podera a ADMINISTRADORA proceder com a imediata corre¢do sem estar a
isto obrigada, com repasse dos custos com acréscimo da TAXA DE ADMINISTRACAO e
penalidade pela infragdo deste REGULAMENTO;
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12.2. O servigo de corte de grama sera efetuado preferencialmente aos domingos;
13. Descarte de lixo:

13.1. O descarte do lixo de uso regular proveniente de cada LOJA é de responsabilidade de
cada LOCATARIA(O), devendo acondicionar em sacos de lixo, observando:

a. o descarte do lixo regular devera ser efetuado pelo pessoal da(o) LOCATARIA(O) na lixeira
municipal, na via publica.

13.2. 0 descarte de lixo especial ou excesso de lixo, tais como resto de obra, madeira, gesso,
isopor ou lixo negado pelo servico publico de coleta, seja pelo volume ou material, devera ser
descartado em cagamba de entulho por conta da(o) LOCATARIA(O) geradora do lixo, a qual
devera ficar na vaga de estacionamento da via publica, de modo que ndo atrapalhe a GALERIA,
podendo a cacamba permanecer no local, sem prazo maximo definido. Caso a(0)
LOCATARIA(O) nio contratar cacamba, a ADMINISTRADORA procedera com a contratagio e
repassar o custo a(o) LOCATARIA(O) geradora do lixo, acrescentando a TAXA DE
ADMINISTRACAO;

13.3. E proibido descartar lixo proveniente das LOJAS, nas lixeiras destinadas aos clientes
(localizadas nos corredores);

13.4. E proibido o descarte de lixo de procedéncia externa nas lixeiras da GALERIA;
14. Vagas de estacionamento e carga / descarga:

a. O cliente tem prioridade para o uso do estacionamento, neste sentido os colaboradores e
prestadores de servico de todas as LOJAS deverao utilizar exclusivamente as vagas da via
publica, conforme ja é pratica dos comércios da cidade. A utiliza¢do indevida das vagas
destinadas a clientes incidira em multa por ocorréncia, fixada em R$ 50,00 (cinquenta reais)
identificado pela placa do veiculo, penalidade a ser imposta a(ao) LOCATARIA(O) em favor da
ADMINISTRADORA no RATEIO DAS DESPESAS DA AREA COMUM;

b. O estacionamento é de uso exclusivo da GALERIA;

c. O estacionamento nao faz parte da locacdo das LOJAS, sendo as mesmas, rotativas para
uso exclusivo dos clientes;

14.1. Com o objetivo de manter uma 6tima experiéncia e seguranca do cliente, a carga /
descarga seguira a seguinte ordenacao:

a. Nas vagas publicas da Avenida Jodo Posser, tomando o cuidado para ndo obstruir o acesso
as vagas dos clientes;

14.2. Em danos a veiculos, roubo, furto e incéndio, inclusive de bens no seu interior, ndao
havera responsabilidade da GALERIA, sendo risco e responsabilidade total e inica do usuario,
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nao podendo ser processadas em demandas relacionadas a estes fatos. Neste mesmo sentido,
a(0) LOCATARIA(O) é a tinica responsavel pelos veiculos de sua propriedade, de seus
funciondrios, prestadores de servigo e todos os demais referente a sua operacao captadora do
veiculo danificado, furtado, roubado ou danificado;

15. Produtos abandonados:

15.1. Qualquer produto abandonado, assim especificado os que permaneg¢am na area
comum, podera ser descartado por ordem da ADMINISTRADORA sem qualquer indenizacao;

16. Vigilancia:

16.1. O servigo de vigilancia visa inibir a pratica de delitos na &rea comum da GALERIA, ndo
incluindo o interior DAS LOJAS. E atividade de meio e nio de fim, ou seja, em qualquer
situacdo de dano a empresa terceirizada, a LOCADORA e a ADMINISTRADORA nao serdo
responsaveis, sendo risco assumido por cada(o) LOCATARIA(O) e usuario da GALERIA;

17. Recebimento e distribuicao de correspondéncias e entregas:

17.1. A(0) LOCATARIA(O) devera informar, aos seus parceiros comerciais, o seu endereco
completo com o nimero da LOJA, e manté-lo atualizado. Correspondéncia sem o niimero da
LOJA ou correspondéncia para LOCATARIA(O) ndo mais presente na GALERIA sera descartada,
sem qualquer responsabilidade da equipe da LOCADORA E ADMINISTRADORA;

18. Responsabilidades por mobilidrios, mostras e itens na drea comum:

18.1. A ADMINISTRADORA podera ceder para uso tempordrio os espagos da area comum da
GALERIA eventos, assim como qualquer exibicao com produtos de terceiros.

CAPITULO VI - DO USO DAS AREAS DAS LOJAS

19. Todos os LOCATARIA(O) e seus usuarios a qualquer titulo deverio observar:

a. A area locada é interna, assim sendo é vetado o uso da area externa da LOJA (area comum)
para qualquer finalidade, inclusive dos corredores, paredes, portas, vidros, vetado inclusive
tapetes e vasos, restringindo-se ao interior da LOJA;

b. A(0) LOCATARIA(O) devera manter em funcionamento as instalacdes de iluminagio,
climatizacdo e outras medidas durante todo o periodo de abertura da LOJA, para manter o
elevado padrado, o conforto e a 6tima experiéncia do cliente;

c. A LOJA devera permanecer em perfeito estado de organizacao, sendo vetado depésito com
caixas a mostra, lay out com desconfortavel circulagdo ou qualquer risco a seguranca dos
frequentadores. A(0) LOCATARIA(O) somente podera guardar na LOJA os artigos relacionados
a atividade autorizada no CONTRATO;

Av. Jodo Posser, n° 1566 CEP 99150-000 Marau/RS

www.galeriaprimofioravanso.com.br Pdgina 5 de 18



d. A(0) LOCATARIA(O) devera manter, em periodo integral e em perfeito estado de
funcionamento, o sistema de prevencao e deteccao de incéndio, inclusive extintores,
procedendo com a sua manutencao, substitui¢cdo e recarga, cumprindo o projeto preventivo de
incéndio da GALERIA, a exclusivo custo da(o) LOCATARIA(O). E proibido manter no interior da
LOJA qualquer fogao, gerador de gas, fumaca, odor ou assemelhados, inclusive a guarda de
botijdo, sendo grave infracdo contratual com a rescisdo contratual e as responsabilidades
resultantes do ato, salvo na area especifica da praca de alimentacao. Nesse caso, o sistema de
exaustdo devera ser instalado antes do inicio das operacgdes, sendo esses custos, suportados
pelo LOCATARIO.

e. A(0O) LOCATARIA (0) devera manter o interior da LOJA em perfeita conservagao, higiene,
asseio e seguranca, inclusive no tocante as entradas, portas, vidros, esquadrias, equipamentos,
benfeitorias, iluminagdo, aparelhos elétricos, instalacdes sanitarias e hidraulicas, ar
condicionado e caixa de gorduras, com pinturas periédicas;

f. No uso da LOJA, a(o) LOCATARIA(O) devera abster-se de provocar som ou ruido que
ultrapasse as demais LOJAS. Caso a sua regular atividade seja relacionada a este fato, a(0)
LOCATARIA(O) devera providenciar protecdo actistica na sua LOJA;

g. Nas LOJAS serdo desenvolvidos, obrigatoriamente e exclusivamente, o ramo de negocio e a
denominagdo pactuados nos respectivos CONTRATOS DE LOCACAO, sendo considerada grave
infracdo o seu descumprimento, ndo podendo, inclusive, o alvara conter atividade além do
pactuado no referido instrumento, ou denominacao diversa. A GALERIA PRIMO FIORAVANSO
tem como premissa o respeito ao limite de operagdes de cada segmento e o respeito as LOJAS
presentes, assim sendo, é vetado no interior de qualquer LOJA informativos ou propaganda de
qualquer espécie de LOJAS externas da GALERIA, salvo com a prévia autorizagao da
ADMINISTRADORA;

h. A(0) LOCATARIA(O) apenas podera funcionar a operagdo apés o cumprimento integral do
projeto de implantacdo / obra aprovado pela ADMINISTRADORA, e ap6s a emissao do
obrigatoério Alvara Municipal de Funcionamento, no qual apenas podera autorizar o
funcionamento restrito as atividades permitidas no CONTRATO DE LOCACAO, sendo grande
descumprimento contratual esta infragao;

i. Salvo prévia autorizacio da ADMINISTRADORA, a(0) LOCATARIA(O) ndo podera exercer
quaisquer negocios que, devido aos métodos empregados para a sua realizagdo, possam afetar
o alto padrdo de comércio exercido pelos demais LOJAS, sendo proibido, inclusive, eventos
religiosos, politicos, eréticos, queima de estoque ou semelhantes, comercializacdo de artigos
de segunda mao, salvados, recuperados por seguro ou estoque proveniente de faléncia;

j. A ADMINISTRADORA podera vetar o trabalho de colaborador ou terceirizado que
encontrar-se em estado de embriagues ou fora de condi¢des para a prestacdo do servico. E
proibido o consumo de bebidas alcooélicas durante o trabalho, assim como o uso da LOJA para
pernoite;

k. A(0) LOCATARIA(O) néo depositara qualquer equipamento ou artigo que, devido ao seu
peso, tamanho ou forma, possam causar danos em quaisquer partes da GALERIA PRIMO
FIORAVANSO;

1. A(O) LOCATARIA(O) devera prezar pela seguranca da sua LOJA, inclusive ao fornecimento
das chaves, senhas, conferéncia do fechamento das portas e janelas, e tudo mais que entender
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necessario, tendo em vista a auséncia de responsabilidade da GALERIA, ADMINISTRADORA,
LOCADORA e terceiros na eventual ocorréncia, a qual, inclusive, devera ser abrangida por
seguro (tépico especial);

m. No uso do vaso sanitdrio e esgoto, ndo dispensar produtos que possam causar
entupimento, tais como papel, borra de café e outros. Nestas situacdes, a limpeza e
desentupimento serd a cargo exclusivo da(o) LOCATARIA(O);

n. A ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, podera suspender qualquer ato, pratica ou
atividade que entender nocivas aos objetivos da GALERIA, sejam elas praticadas dentro das
LOJAS ou na area comum;

0. A limpeza dos vidros externos DAS LOJAS é de responsabilidade de cada LOCATARIA(O).
Caso assim nao proceda, a ADMINISTRADORA podersg, a seu exclusivo critério e orcamento,
contratar o servigo e repassar os custos a(ao) LOCATARIA(O) com acréscimo da TAXA DE
ADMINISTRACAO pactuada neste REGULAMENTO INTERNO.

p. E proibido posicionar nas janelas qualquer objeto, inclusive vasos, tapetes e panos, assim
como ¢ vetado dispensar cigarro ou cinzas, bater tapetes e panos, tudo para manter o elevado
padrao da GALERIA PRIMO FIORAVANSO e para o cliente possuir uma 6tima experiéncia de
visitacao;

g- A LOCADORA e/ou ADMINISTRADORA poderao, sempre que julgar necessario, vistoriar o
LOJA a fim de verificar se estdo sendo cumpridas todas as obrigacdes decorrentes deste
REGULAMENTO INTERNO e do CONTRATO;

r. Em cooperagcio, a(0) LOCATARIA(O) obriga-se a informar imediatamente a
ADMINISTRADORA qualquer descumprimento deste REGULAMENTO por qualquer usuario,
inclusive proveniente de outros LOJAS ou da area comum;

s. Podera a ADMINISTRADORA, sem estar a isto obrigada, proceder com correg¢des de
descumprimento e com posterior repasse das despesas a(ao) LOCATARIA(O), acrescendo com
a TAXA DE ADMINISTRACAO, sem prejuizo a aplicacdo de penalidade;

t. A responsabilidade por danos causados a GALERIA, a LOCADORA e a terceiros pela(o)
LOCATARIA(O), seus prepostos e clientes, bem como em decorréncia do uso da sua LOJA e
suas instalagdes, é exclusivamente da(o) LOCATARIA(O), a quem cabe o dever de indenizar de
forma que, na hipotese de serem a LOCADORA ou ADMINISTRADORA chamadas a Juizo, a(0)
LOCATARIA(O), desde logo, se confessa tinica responsavel e portanto obrigando-se a integrar o
polo passivo do processo;

20. Exclusivamente nas LOJAS A1 e C1, devera a(o) LOCATARIA(O), ainda, observar:

a. Para valorizar a fachada e o conjunto da GALERIA PRIMO FIORAVANSO, deverdao manter
parcialmente ligadas as "luzes das vitrines" até as 23:00hrs, de todos os dias da semana,
inclusive domingos e feridos;

b. A(0) LOCATARIA(O) devera periodicamente redecorar a sua vitrine e o LOJA, rever a
iluminacdo, projeto visual e de decoracdo, de modo que o mesmo esteja em perfeita
conservacao e em sintonia com as modificagdes e evolu¢des da atividade varejista, sujeitando-
se, no que couber, a orientacdo da LOCADORA e/ou ADMINISTRADORA, bem como as
condigdes previstas no presente instrumento. No descumprimento, a LOCADORA e/ou
ADMINISTRADORA poderio notificar a(o) LOCATARIA, sob protocolo, com prazo para
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cumprimento, sob pena de multa diaria deste REGULAMENTO, sem prejuizo das demais
penalidades por infracdo contratual;

CAPITULO VII - DA IMPLANTACAO, MANUTENGCAO E REFORMA DAS LOJAS

21. E essencial para a GALERIA proporcionar, ao cliente, uma 6tima experiéncia de visitacdo e
compra. Assim sendo, todos os servicos deverao ser realizados visando a nao interferéncia ao
cliente, proporcionando, ao mesmo, uma 6tima experiéncia de visitacdo da GALERIA;

22. Em todos os servicos efetuados a responsabilidade sera sempre da(o) LOCATARIA(O)
contratante, inclusive por eventuais danos ocorridos na area comum e que tenham
consequéncia nas demais LOJAS, de toda a espécie, inclusive sujeira e danos no carpete, nas
paredes, nos lustres e decorrentes de rompimento de tubulacao de agua;

23. Manutengdo e reforma "fora do horario comercial": toda que cause impacto aos clientes,
que propague odor, poeira ou som (rompedor, furadeira, serra e outros), devera ser efetuada
fora do horario comercial;

24. Manutencdo e reforma "em horario comercial": toda que ndo cause impacto aos clientes,
que nao propague odor, poeira ou som (rompedor, furadeira, serra e outros), podera ser
efetuada em horario comercial;

25. Deverao a(0) LOCATARIA(O) e seus prestadores de servico observarem:

a. Previamente a reforma, a(o) LOCATARIA(O) devera:

a.1. Obter a aprovacao dos projetos pela ADMINISTRADORA, devendo apresenta-los, no
prazo de 20 dias apo6s a assinatura do CONTRATO, para analise da ADMINISTRADORA, e esta
com prazo de 10 dias para a sua analise, com as pranchas do projeto estrutural, arquitet6nico,
elétrico, hidraulico e preventivo incéndio, tudo por via eletronica, analise esta que sera
subjetiva com decisdo soberana e irrecorrivel. Neste mesmo ato a (0) LOCATARIA (0) devera
entregar laudo sucinto com responsabilidade técnica atestando que nao afetara a estrutura da
GALERIA;

a.2. Apos a aprovacgao pela ADMINISTRADORA e antes do inicio da reforma, a(0)
LOCATARIA(O) devera consultar a municipalidade relativo a necessidade de aprovagio da
reforma neste drgdo municipal, e caso aplicavel, devera obter a autorizagdo municipal para a
reforma com a aprovacao legal dos projetos. Apds a conclusdo da reforma, devera regularizar a
obra, a(o) LOCATARIA(O) devera providenciar as vistorias e regularizacdo da LOJA junto a
municipalidade e corpo de bombeiros. Assim sendo, a aprovacdo pela ADMINISTRADORA nao
substitui as aprovagdes legais e consequente regularizacao do imovel, sendo todos os custos
sob dnus e providéncia exclusiva da(o) LOCATARIA(0);

a.3. Para as LOJAS, antes de iniciar a obra a(o) LOCATARIA(O) devera providenciar a
adesivacdo em todo o perimetro da vitrine (vidro), cobrindo no minimo o vao dos 0,40m até
1,80m de altura (contados do piso da LOJA), constando a logomarca da operagdo e com arte
devidamente aprovada pela ADMINISTRADORA, sendo os custos por conta da(o)
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LOCATARIA(O). Caso a(0) LOCATARIA(0) ndo proceda, podera a ADMINISTRADORA realizar
independentemente da aprovagdo, com repasse das despesas a(ao) LOCATARIA(O);

a.4. Para as LOJAS, a(0) LOCATARIA(O) devera obter a aprovacéo do projeto visual (placas e
fachada) pela ADMINISTRADORA, a exclusivo critério desta e observando os direitos autorais
dos projetos originais da GALERIA PRIMO FIORAVANSO. Entre outras proibi¢des na
elaboracio do projeto visual, a(0) LOCATARIA(O) ndo podera prever a pintura externa, luzes
intermitentes, pelicula, placas com profundidade superior a 10cm, propaganda de terceiros e
demais limitag¢des, sendo a decisdo da ADMINISTRADORA irrecorrivel e soberana. Na eventual
autorizacio de alteracio, devera a(o) LOCATARIA(O), previamente a qualquer obra, depositar
em favor da LOCADORA o valor correspondente ao custo para desfazer a alteragdo no término
do prazo do CONTRATO DE LOCACAO;

b. A drea locada é a interna da LOJA, assim sendo, é vetado prever o uso da area externa,
inclusive do MALL e fachada. A GALERIA respeita um padrao visual, sendo vetada qualquer
alteracdo externa da fachada, vidros, fechaduras, puxadores, placas de comunicagdo, entre
outras, ndo podendo instalar, externamente ou internamente com visibilidade externa,
qualquer espécie de antenas, letreiro, ar condicionado, toldos, pelicula, protecao contra raios
solares e qualquer objeto que diminua o nivel da operacao e da GALERIA, ainda que eventuais,
sujeitando a (0) LOCATARIA(O) faltosa(o) a imediata retirada da instalacdo, sem prejuizo de
responder a multa didria constante na clausula penal e a rescisio do CONTRATO DE
LOCACAO;

c. Ndo ultrapassar a carga de energia elétrica da LOJA constante no projeto elétrico, sendo
de responsabilidade da(o) LOCATARIA(O) eventuais acréscimos e alteracdes;

d. A(0) LOCATARIA(O) devera designar pessoa responsavel para exercer a fiscalizaco e
manter entendimento com a LOCADORA e ADMINISTRADORA;

e. A manutencio da LOJA dever4 ser efetuada pela(o) LOCATARIA(O), a seu exclusivo custo,
inclusive servicos emergenciais de encanador, esgoto, fossa, eletricista, entre outros, salvo os
relacionados a manutencdo da estrutura geral da GALERIA;

f. Durante a reforma, manter permanentemente as portas fechadas em tempo integral.
Durante o servigo a(o) LOCATARIA(O) obriga-se a evitar que pé, sujeira ou restos cheguem até
a drea comum (MALL), devendo tomar todas as providéncias a fim de evitar tal fato, para
manter uma 6tima experiéncia ao cliente e respeito as demais LOCATARIAS. Na ocorréncia
devera proceder com a limpeza imediata, sob pena de repasse dos custos da limpeza
estipulado no valor minimo de R$ 300,00 (trezentos reais) acrescido da TAXA DE
ADMINISTRACAO;

g. A ADMINISTRADORA podera fiscalizar o servico e vetar o trabalho de colaborador ou
terceirizado que encontrar-se em estado de embriagues, fora de condi¢des para a prestacao do
servico, inconveniente ou tecnicamente incapaz, sendo vetado a pernoite ou banho na LOJA e
em qualquer local da GALERIA PRIMO FIORAVANSO;

h. A(0) LOCATARIA(O) é a tnica e total responsavel pela obra, inclusive pelo uso de matérias
ou técnicas inadequadas, pelas omissoes e falta de fiscaliza¢cdo, devendo possuir todas as
autorizacoes legais e contratuais;

i. A(0) LOCATARIA(O) devera cumprir o projeto preventivo incéndio da GALERIA e, caso
necessario e autorizado pela ADMINISTRADORA e LOCADORA, devera providenciar a
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alteracao a seu exclusivo custo. Nao sera permitido o funcionamento da LOJA sem a sua
adequacao ao projeto de prevengdo de incéndio em vigor junto aos Bombeiros;

j. Na definicao dos materiais, observar a economia de energia com lampadas led;

k. O descarte de rejeitos devera respeitar o tdpico especial "Descarte de lixo";

1. E vedado o acesso ao telhado. Eventuais danos serdo de responsabilidade do(a)
LOCATARIA(O) infrator.

m. Nao proceder com qualquer furacao ou modificagdo de pilares e elementos estruturais
sem a prévia autorizacdo da ADMINISTRADORA e aprovacgado dos projetos, com a apresentacao
da ART de servigo e, neste caso, com laudos de viabilidade estrutural;

n. Quando houver necessidade de furagdes mais profundas ou fixacdo de elementos pesados
fora do comum, a(o) LOCATARIA(O) devera solicitar autorizagio 8 ADMINISTRADORA, sendo
expressamente proibida a perfuragdo de vigas e pilares. A presente autorizagdo ndo dispensa,
por parte da(o) LOCATARIA(O), dos obrigatérios estudos, responsabilidade civil, laudos e
autorizacoes legais;

o. Na implantacdo de mezaninos, a estrutura devera ser independente sem pressao nos
pilares existentes;

p. A ADMINISTRADORA podera ingressar na LOJA para realizar reparos e modificagdes nas
instala¢des gerais, mesmo que a origem seja outra LOJA, ndo caracterizando tal procedimento
esbulho ou turbac¢do da posse, nem reducdo de aluguel e encargos;

q. A(0) LOCATARIA(O) executara as suas expensas e sob sua inteira responsabilidade todas
as obras concernentes a implantagdo da LOJA, inclusive decoragao, instalagdes elétricas,
hidraulicas, adequacdo térmica (ar condicionado), exaustao, prevencao de incéndio e outras
necessarias ao seu funcionamento, a estarem ultimados os trabalhos na data limite da
inauguracdo constante no CONTRATO, respondendo exclusivamente por todas as obrigacoes
decorrentes, inclusive trabalhistas e previdenciarios;

r. A area comum é destinada aos clientes, portanto € vetado o depoésito de material ou
qualquer ato relacionado a LOJA. Observar, ainda:

r.1. E vetada a permanéncia de prestadores de servico, ainda que a titulo de descanso,
devendo permanecer dentro da LOJA;

r.2. O estacionamento dos prestadores de servigo e a carga e descarga sera sempre nas vagas
da via publica;

26. Para Reforma e Manutencao nas LOJAS, também observar:

a. Para servico que ndo haja nenhum tipo de intervencao civil (apenas coloca¢do de moveis),
restam dispensada a aprovag¢do nos 6rgdos municipais;

b. As placas de comunicacdo visual do Totem externo serao confeccionadas pela
ADMINISTRADORA e com o pagamento do custo pela(o) LOCATARIA(O), podendo conter
apenas a logomarca da(o) LOCATARIA(O) no padrio da ADMINISTRADORA;

c. Ndo podera ser instalado fechadura eletronica, salvo com autorizacao expressa pela
ADMINISTRADORA, incorporando esta benfeitoria ao imével;

d. E vetado qualquer outra inscri¢io, marcagio ou material, inclusive campainha, olho
magico ou comunicagdo visual, sob pena de multa diaria até a retirada e corre¢do para a
retorno ao estado anterior, sendo considerado infracao contratual sob pena de rescisdo do
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CONTRATO, podendo a ADMINISTRADORA, sem estar a isto obrigada, retirar o objeto ou
obstruir a sua visibilidade;

CAPITULO VIII - DA DESMONTAGEM PARA DESOCUPACAO DAS LOJAS

27. Na desmontagem, a(0) LOCATARIA(O) devera observar as normas constantes no capitulo
anterior ("Da Implanta¢cdo, Manutencao e Reforma DAS LOJAS"), devendo, inclusive, retirar os
seus materiais apenas fora do horario comercial;

28. A(0) LOCATARIA(O) devera pagar os aluguéis e demais despesas durante todo o prazo da
desocupagdo do imdvel, inclusive durante a reforma da sala, tendo em vista que o imovel
devera ser devolvido exatamente como recebido, portanto, obra e 6nus do uso de
responsabilidade exclusiva da(o) LOCATARIA(O). Caso a(o) LOCATARIA(O) devolva as chaves
sem a execucdo das obras, a ADMINISTRADORA a executara, repassando a(ao) LOCATARIA(O)
as despesas da obra com acréscimo do aluguel e despesas acessérias durante o prazo da obra,
acrescentando a TAXA DE ADMINISTRACAO;

29. A(0) LOCATARIA(O) devera fazer leitura final e solicitar o desligamento da sua energia, a
fim de cessar a cobranc¢a da taxa mensal e uso eventual por pessoa diversa. A
ADMINISTRADORA e LOCADORA nao tem poder para solicitar tal desligamento, por ser conta
em nome da(o) LOCATARIA(O), portanto, nio sio responsaveis por qualquer dnus;

30. A(0) LOCATARIA(O) se obriga a marcar com antecedéncia de 48h da desocupagio para
que as PARTES efetuem a vistoria a fim de constatar o estado de conservagdo, sob pena de ser
unilateralmente feita pela LOCADORA, aceitando a(o) LOCATARIA(O) o constatado;

31. E proibido qualquer divulgacdo que comunique o encerramento das atividades, mudanca
de endereco ou promocoes de fechamento, sob pena de multa diaria constante neste
REGULAMENTO, podendo a ADMINISTRADORA retirar/obstruir a comunicagdo sem aviso;

32. Nas LOJAS, a(0) LOCATARIA(O) apenas podera iniciar qualquer obra de desmontagem ou
retirar qualquer mercadoria apés a adesivagdo da vitrine "na cor branca ou parda e sem
qualquer escrita, imagem ou simbolo" (adesivo chapado branco ou pardo), cobrindo no
minimo o vao dos 0,40m até 1,80m de altura (contados do piso da LOJA), em todo o
comprimento da vitrine térrea. Na constatacdo do inicio da desmontagem sem este
cumprimento, podera a ADMINISTRADORA contratar a adesivagdo (sem estar a isto obrigada)
com valor ja autorizado de R$ 1.000,00 (hum mil reais) do servico e repassar esta despesa
a(ao) LOCATARIA(O) faltosa(o), acrescido a TAXA DE ADMINISTRACAO. Durante o periodo de
descumprimento desta obrigacdo, acrescentara a penalidade didria de descumprimento desta
obrigacao e de ndo cumprimento do horario de funcionamento obrigatério, determinado em
clausula especifica, além das demais penalidades aplicaveis;
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CAPITULO IX - DA CIRCULACAO DE ANIMAIS NA AREA COMUM E NO INTERIOR DAS
LOJAS

33. A drea comum da GALERIA é pet friendly, desde que nao prejudique os demais clientes,
sendo expressamente proibido a permanéncia de animais nas areas de alimentacao;

34. Na circulagdo com animais, devera ser observado:
a. 0 possuidor do animal é responsavel por ato ou danos a pessoas e patrimonio, inclusive
por colocar focinheira em animais agressivos;
b. O responsavel devera ter sacos plasticos para as fezes, e recolhé-los na eventualidade;
c. O responsavel devera observar todas as normas de higiene e seguranga;

35. Eventuais potes de 4gua ou compartimentos com comida e relacionados deverao ser
posicionais da area privativa da LOJA, nunca na area comum;

36. No interior das LOJAS, a(0o) LOCATARIA(O) podera limitar o acesso de animais, inclusive de
propriedade de clientes;

CAPITULO X - DOS EVENTOS NA AREA COMUM E NO INTERIOR DAS LOJAS

37. A(0) LOCATARIA(O) é a tinica responsavel por todos os custos e responsabilidades do
evento, inclusive limpeza, danos, licencas e seguranca. Devera determinar uma pessoa para
recebimento de materiais, sendo proibido aos colaboradores da GALERIA efetuar conferéncia,
recebimento ou guarda de materiais, e acompanhamento de servico;

38. A GALERIA PRIMO FIORAVANSa respeita o mix de produtos e servigos, assim sendo é
expressamente proibido eventos na area comum e no interior de todas as LOJAS com qualquer

acao ou comunicag¢ao de LOJAS do segmento nao situadas na GALERIA ou que conflite com o
alto padrdo da GALERIA PRIMO FIORAVANSO;

39. A ADMINISTRADORA, a seu Unico critério, podera suspender qualquer evento ou ato que
considere nocivo a GALERIA, clientes ou demais LOCATARIAS, ainda que autorizados;

40. Todo o material de divulgacao do evento devera ser previamente aprovado pela
ADMINISTRADORA, a fim de verificar o cumprimento do pactuado neste REGULAMENTO;

41. Eventuais objetos deixados ou esquecidos da montagem, evento e desmontagem, serao
considerados abandonados com procedimento conforme tdpico especial;

42. A(0) LOCATARIA(O) que infringir qualquer regulamento relacionado a eventos, além da
penalidade da clausula especial e o ressarcimento dos danos, estara sujeita a proibi¢do de
nova ocupacgao para evento por periodo minimo de 3 meses e maximo de 6 meses;
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43. AS LOJAS nao tém como finalidade de locacgdo a atividade de evento que provoque
encontro de pessoas, portanto, a realizacdo do mesmo devera ser previamente autorizada pela
ADMINISTRADORA com antecedéncia minima de 48 horas;

44. A 4realocada é interna, portanto, para o uso da area comum devera a(o) LOCATARIA(O
previamente solicitar autorizac¢do por escrito a ADMINISTRADORA, com antecedéncia de 15
(quinze) dias, a qual podera autorizar, negar a realizacdo ou exigir condi¢des, a seu exclusivo
critério, mediante a apresentacdo do projeto do evento, sendo a(0) LOCATARIA(O) a tinica e
total responsavel por todas as obrigacdes decorrentes do evento;

45. A ADMINISTRAGAO reserva-se ao direito de realizar eventos de seu interesse nas areas
comuns, isento de taxas;

CAPITULO XI - DO MARKETING

46. Agdes de marketing da(o) LOCATARIA(O): Com o objetivo de manter o alto nivel da
GALERIA, toda campanha que inclua material grafico, adesivagdo, publicidade em radio e tv,
publicidade nas vitrines ou uso da area comum, deverao ser previamente aprovadas pela
ADMINISTRADORA, com antecedéncia minima de 2 dias;

47. Utilizagio da marca "GALERIA PRIMO FIORAVANSO": A(0) LOCATARIA(O) devera
acrescentar a marca da GALERIA em todo o material publicitario, respeitando o "Manual de
Aplicacgao”;

48. Qualidade das a¢des de marketing: Nao é permitido a¢cdes que reduzam o nivel da
GALERIA, ndo condizente com o publico alvo de luxo, pejorativa, queima de estoque, outlets,
politicas, religiosas e similares, ou qualquer a¢do que representem risco de seguranca ou a
imagem da GALERIA;

49, Limite na duragio das acdes: E vetado realizar campanhas com duracio superior a 30 dias;
50. Paredes e vitrines para uso e adesivacao de campanhas gerais da GALERIA: Nas
campanhas da GALERIA toda e qualquer parede, vitrine ou volume podera utilizado a

exclusivo critério da ADMINISTRADORA, em favor do conjunto da GALERIA;

51. Utilizacdo da marca da(o) LOCATARIA(O): podera ser utilizado pela ADMINISTRADORA,
sem qualquer compensacgao, para o fim de divulgacdes, durante a vigéncia do CONTRATO;

CAPITULO XII - DO MERCHANDISING
52. Todos os direitos sobre merchandising, em toda a GALERIA, sdo exclusivos da LOCADORA,

em idéntico procedimento dos direitos das locag¢des. Todas as dreas comuns da GALERIA,
paredes externas DAS LOJAS, MALLS, platibandas, vidragas externas DAS LOJAS e demais

Av. Jodo Posser, n° 1566 CEP 99150-000 Marau/RS

www.galeriaprimofioravanso.com.br Pagina 13 de 18



espacos externos, inclusive volumes distribuidos ao longo da GALERIA, existentes ou futuros,
previstos ou ndo previstos, poderdo ser explorados pela LOCADORA para publicidade de
merchandising, a exclusivo critério desta;

53. A(0) LOCATARIA(O) ou pessoas a sua ordem nio poderio usar as partes comuns para
distribuir proposta comercial, folheto, cupom e similares, realizacdo de pesquisa junto ao
publico, demonstracdo com mercadoria, propaganda com cartaz, atividade de vendedor
ambulante, anunciador, aliciador, exposi¢cdo de mercadoria, stand, quiosque, balcdo, extensao,
banca, tablado, palco, boxe, mobilia ou exercer qualquer outro tipo de ocupagdo, mesmo que
provisodria ou precaria, seja a titulo comercial ou propagandistico, decorativo ou outro
qualquer, salvo com prévia autorizacdao da LOCADORA, tendo em vista tal uso estar vinculado
a contratacao individual de merchandising;

CAPITULO XIII - DA ADMINISTRACAO

54. A administracao sera efetuada pela AET SOLIDEZ E ADM DE IMOVEIS LTDA (CNPJ] n®
53.910.643/0001-39), ou a quem esta indicar, denominada ADMINISTRADORA;

55. Tendo em vista o objetivo de manter o conjunto da GALERIA PRIMO FIORAVANSO em
perfeito estado de conservagdo, limpeza, regularidade, seguranca e conforto, inclusive para
6tima experiéncia dos clientes, toda e qualquer obrigacio da(o) LOCATARIA(O), servico ou
material, podera ser providenciado pela ADMINISTRADORA sem prévia comunicagio a(ao)
LOCATARIA(O), sem estar a isto obrigada, repassando os custos a(ao) LOCATARIA(O). Nestes
casos, sera cobrado da(o) LOCATARIA(O) a TAXA DE ADMINISTRACAO de 15% (quinze por
cento) sobre o total desta despesa;

56. Todos os lancamentos contdbeis do RATEIO, IPTU e outros da area comum sao efetuados
em nome da ADMINISTRADORA, pela ADMINISTRADORA, sob fiscaliza¢cdo de centro contabil
contratado para este fim;

57. A prestacdo de contas sera apresentada pela ADMINISTRADORA a LOCADORA, e cabe a
estas, proprietaria, a sua aprovacao;

58. O centro contabil lancara e a(o) LOCATARIA(O) receber4, no boleto da ADMINISTRADORA,
descritivo das receitas e despesas realizadas no més anterior ao da emissao. Caso persistam
duvidas, a(o) LOCATARIA(O) poders, através do seu sécio gerente, agendar diretamente no
Centro Contabil reunido e 1a comparecer, arcando com eventuais despesas deste ato, a
exemplo de fotocopias e outras impostas pelo centro contabil;

CAPITULO XIV - DO SAC (SERVICO DE ATENDIMENTO AO CLIENTE)

59. Tendo em vista o objetivo de preservar a imagem da GALERIA e prestar um servico de
qualidade, a ADMINISTRADORA mantera o servico SAC (Servico de Atendimento ao Cliente),

Av. Jodo Posser, n° 1566 CEP 99150-000 Marau/RS

www.galeriaprimofioravanso.com.br Pagina 14 de 18



comprometendo-se a(o) LOCATARIA(O) a prestar resposta no prazo maximo de 24h do
recebimento da reclamacao, diretamente ao cliente ou solicitante com cépia para
galeria@galeriaprimofioravanso.com.br, sob pena de multa didria pactuada neste
REGULAMENTO INTERNO;

CAPITULO XV - DAS EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

60. A(0) LOCATARIA(O) obriga-se a atender, por sua exclusiva conta, risco e responsabilidade,
todas e quaisquer intimacdes e exigéncias das autoridades, notadamente as relativas a saude,
higiene, seguranga, siléncio, ordem publica e posturas municipais, respondendo pelas suas
multas e penalidades, dando imediata ciéncia a ADMINISTRADORA;

CAPITULO XVI - DAS PENALIDADES

61. O cumprimento das obrigacdes constantes no REGULAMENTO INTERNO e CONTRATO DE
LOCACAO sio condig¢des da locacdo, indispensaveis para o conjunto da GALERIA PRIMO
FIORAVANSO, sujeitado a (0) LOCATARIA(O) inadimplente ou infrator as penalidades
mencionadas nos citados instrumentos, inclusive, a rescisio do CONTRATO DE LOCA(;AO por
infracdo contratual. Além de todo o contido nas relacionadas normas regulamentadoras da
locagdo, sdo também despesas da locacao o RATEIO e IPTU, sempre faturadas em favor da
ADMINISTRADORA, além do ALUGUEL faturado em favor da LOCADORA;

62. Para pagamento de valor inadimplido com cobranga inicial, incidira desde o vencimento:
a. Multa de 10% (ou 5% para quitacdo em até 15 dias corridos do vencimento original);
b. Juros de 1% ao més proé rata die;

63. Para pagamento de valor inadimplido com cobran¢a administrativa com intermédio de
terceiro (advogado ou agente de cobranca), incidira desde o vencimento:

a. Multa de 10%;

b. Juros de 1% ao més pro rata die;

c. Despesas de cobranga extrajudicial;

d. Honorarios advocaticios de 10% para acordos extrajudiciais;

64. Para pagamento de valor inadimplido apds o protocolo de ag¢do judicial (inclusive
notificacdo judicial, cobranga, despejo ou execuc¢ao), incidira desde o vencimento:

a. Multa de 10%;

b. Juros de 1% ao més proé rata die;

c. Despesas de cobranga extrajudicial, custas e despesas judiciais;

d. Honorarios advocaticios de 20% para agdes judiciais;

e. Correcao monetaria pelo IGPM;

65. Constatada a inadimpléncia, a LOCADORA obriga-se a observar o prazo abaixo indicado
para as medidas relacionadas, podendo antecipa-las a seu exclusivo critério:
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a. Verificada a inadimpléncia: constante cobranca por telefone, whatsapp, email e protocolo
na LOJA;

b. Verificada a inadimpléncia por 30 dias corridos do vencimento: a LOCADORA
encaminhara aviso informando que o débito sera encaminhado ao SPC, SERASA e/ou
PROTESTO ao completar 60 dias corridos de inadimpléncia;

c. Verificada a inadimpléncia por 60 dias corridos do vencimento: a LOCADORA
encaminhara o nome da(o) LOCATARIA(O), seus fiadores e responsaveis ao SPC, SERASA e/ou
PROTESTO, podendo solicitar em seu nome. Apés, podera comunicar a(o) LOCATARIA(O) por
e-mail, protocolo ou outra modalidade;

d. Verificada a inadimpléncia por 90 dias corridos do vencimento: a LOCADORA
encaminhara o pedido de desocupacao do imovel;

e. Verificada a inadimpléncia por 120 dias corridos do vencimento: a LOCADORA, fara o
ingresso de Acao de Despejo;

66. A renovacdo do CONTRATO DE LOCACAO apenas sera efetuada com a total adimpléncia
da(o) LOCATARIA(O);

67. Eventuais débitos poderao ser parcelados, desde que previamente ao protocolo de acdo
judicial, havendo a concordancia da LOCADORA, e observando:

a. Exclusivamente com cheques, e estes aceitos pela LOCADORA;

b. Prazo maximo de 30d x 60d x 90d da data do acordo;

c. Inclusdo dos encargos moratorios até final quitacdo do débito parcelado;

d. Outras exigéncias determinadas pela LOCADORA;

68. Em caso de ndo compensacao do cheque utilizado no parcelamento ou no desconto, sera
acrescido os juros pactuados no parcelamento ou desconto, até final quitacao do cheque;

69. No caso de infracdo de qualquer clausula constante neste REGULAMENTO ou CONTRATO
DE LOCACAO, desde que ndo relacionada a inadimpléncia financeira e sem valor de penalidade
ja pactuado nas citadas normas, estara a(o) LOCATARIA(O) sujeito ao pagamento de multa
didria de 10% (dez por cento) sobre o encargo principal aluguel mensal, durante permanecer
a infracdo e ndo for cessada, vencendo o pagamento em 15 (quinze) dias corridos ap6s o
cometimento da infracdo didria. E dispensada a prévia notificacdo para a aplicacio de
qualquer penalidade, tendo em vista que 0o REGULAMENTO INTERNO, CONTRATO DE
LOCACAO e demais ordenacdes sdo claros e de total conhecimento da(o) LOCATARIA(O);

CAPITULO XVII - DO SEGURO

70. O seguro da estrutura existente da GALERIA (fundagdes, pilares e paredes) é contratado
pela LOCADORA e langado na classe RATEIO. Devera a(o) LOCATARIA(O) contratar, sob a sua
exclusiva providéncia e custo, as coberturas complementares, sendo no minimo: incéndio,
danos elétricos, responsabilidade civil de operagdes, quebra de vidros/marmores, anincios
luminosos, derrame e/ou vazamento de tubula¢des hidraulicas, danos morais, furto e roubo,
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lucros cessantes, greves, lockout, tumultos, despesas de aluguel e tudo mais para protecdo das
benfeitorias, contetido, mercadorias, moveis, utensilios, equipamentos e valores de qualquer
espécie, contra danos de origem na prépria LOJA ou em outro local da GALERIA, devendo
ainda contratar, além destas coberturas, todas que entender necessario, sob sua exclusiva
responsabilidade e 6nus. Em qualquer situacao, inclusive na contratacdo inadequada ou na
auséncia de contratagio, a(o) LOCATARIA(O), FIADORES e garantidores serdo considerados
responsaveis solidariamente por ocorréncias, ocorrendo grave infragdo com a aplicacao das
penalidades decorrentes, podendo culminar com a rescisdo do CONTRATO DE LOCACAO,
devendo a parte prejudicada demandar diretamente o responsavel pelo descumprimento
desta obrigacao;

71. Sem prejuizo das penalidades decorrentes e sem estar a isto obrigada, podera a
ADMINISTRADORA contratar os seguros de responsabilidade da(o) LOCATARIA(O), e quando
isso ocorrer devera a (0) LOCATARIA(O) reembolsa-la imediatamente das quantias
despendidas com os prémios e emolumentos, acrescidos da TAXA DE ADMINISTRACAO;

72. Qualquer seguro sera considerado contratado, para o fim de cumprimento deste capitulo,
apenas apés o deferimento da apdlice pela seguradora contratada;

73. A(0) LOCATARIA(O) devera se abster comercializar, manter produtos ou praticar atos
vetados na apdlice de seguro contratada;

74. Na apolice de seguro contratado pela(o) LOCATARIA(O) devera constar a rentincia da
seguradora ao direito de sub-rogacao contra a ADMINISTRADORA, LOCADORA,
ADMINISTRADORA e a GALERIA. Caso a LOCADORA ou a ADMINISTRADORA seja chamada
para figurar no polo passivo, a(o) LOCATARIA(O) reembolsara todas as despesas;

CAPITULO XIII - DAS SUGESTOES, RECLAMACOES E OCORRENCIAS

75. As sugestdes, reclamagdes e ocorréncias informadas pelas(os) LOCATARIAS(OS) ou por
seus colaboradores ou prestador de servico deverao ser realizadas através do e-mail
galeria@galeriaprimofioravanso.com.br;

CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS

76. Este REGULAMENTO INTERNO podera ser complementado ou alterado pela LOCADORA
em conjunto com a ADMINISTRADORA, a exclusivo critério de ambas de forma unanime.
Proposta para alteracdes podera ser apresentada pela(o) LOCATARIA(O), avaliada e adotada a
exclusivo critério da LOCADORA e ADMINISTRADORA;
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PRIMO
FIORAVANSO

77. As dividas geradas por omissdes ndo previstas em qualquer dos documentos serdo objeto
de consulta prévia e orientacdo por escrito da ADMINISTRADORA que, através dos seus
representantes legais, poderao promover os esclarecimentos necessarios;

AET SOLIDEZ E ADM DE IMOVEIS LTDA
CNP] n®53.910.643/0001-39

Assim, em conformidade com os CONTRATOS DE LOCACAO resta-se instituido o presente
REGULAMENTO INTERNO, vigorando a contar da presente data (20 de Agosto de 2025).

FIM DO DOCUMENTO
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